Priloha 7 Formular na aktualizaciu stidie uskutoénitelnosti pred vytvorenim zavazku (podpisom zmluvy)

Nazov projektu
Rekonstrukcia internatu Hviezda (povodna stidia uskutocnitePnosti)

Rekonstrukcia internatu Hviezda - Etapa Il.

Investor uvedie nazov projektu podla zverenej $tidie uskutocnitelnosti. Ak investor podpisuje zmluvu iba na ¢ast' projektu z p6évodnej
Studie, uvedie nazov pévodnej SU a dopini nazov predmetnej Gasti, ktorti planuje predlozit do VO

Strucny opis projektu

Stavebna etapa Il. projektu rekonStrukcie internatu Hviezda pozostava z rekonstrukcie objektu a vytvorenia
nového funkéného vyuzitia, ktoré poCita s kombinaciou spoloéenskych a kancelarskych priestorov pre
zamestnancov Ministerstva obrany SR.

Vramci etapy Il. sa uskutoCni rekonstrukcia objektu a vytvorenie nového funkéného vyuZitia, ktoré pocita
s kombinaciou spoloenskych a kancelarskych priestorov pre zamestnancov MO SR. Etapa pozostava
z kompletnej realizacie streSného plasta, predsadenej fasady, kontaktného zateplovacieho systému, nového
interiérového schodiska, revitalizacie jestvujiceho schodiska, opravou a dobudovanim poskodenych
a nevyhovujucich nosnych &asti stropov.

Sucéastou je oprava poterov, kompletna realizacia vnutornych vyplhiovych konstrukcii (zasklené steny, dvere),
podlah, stropov, podhladov, prieCok, omietok, obkladov, dlazieb, naslapnych vrstiev jednotlivych podlah
v objekte, malieb a naterov, izolacie spodnej stavby, dobudovanie parkovacich miest v suteréne a oprava
najazdovej rampy a opornych murov do suterénu. Stavebné prace tvoriace etapu Il. su prevazne pracami
interiérovymi a realizuju sa po ukonéeni prac spadajucich do etapy |., prip. na tieto prace kontinualne nadvézuju.

Sucéastou je aj kompletna realizacia v8etkych rozvodov ako vzduchotechnika, chladenie, vykurovanie, vodovod,
kanalizacia, EPS, HSP, MaR, SHZ, Systém kontroly vstupu, kamerovy systém, Struktirovana kabelaz,
multimedialne rozvody, dochadzkovy systém a dodavka a montaz novych vytahov.

Investor uvedie struény opis predkladaného projektu

Investi¢né nék|ady projektu | TCO* Povodna Stidia | Aktualizacia Aktualizacia
uskutocnitefnosti | pred VO pred zavazkom
(bez DPH) (bez DPH) (bez DPH)
Investor uvedie vysku investicnych néakladov projektu (bez rezervy)
Projektové dokumentécia 1850 000,00 | 1702 000,00
Etapa 0. 2914 643,50 | 2934 237,62
Etapa . 11491 626,42 | 11717 610,40
45076 674,00
Etapa Il. 33957 872,92 | 25977 204,96
Etapa Ill. - -
Etapa IV. - -
Spolu 45076 674,00 | 50 214 142,84 | 42 331 052,98
LEGENDA

I:l existujuca ZoD

I:l pred zdvazkom
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Odoévodnenie zmeny nakladov

Investor zdévodni rozdiel vo vyske nakladov (napr. zmenu technického rieSenia, narast cien komodit a pod)

Investor pristupil k etapizacii verejného obstaravania na realizaciu stavebnych a ostatnych sivisiacich prac na
parcialne VO najmé z dovodu potreby harmonizécie procesu pripravy projektovej dokumentacie s realizathymi
fazami stavby za uéelom Casovej optimalizacie procesov s dérazom na ¢asovy harmonogram realizacie projektu
RIH.

Investor v spolupraci s generalnym projektantom zabezpeCuje fazovanu pripravu projektovej dokumentécie
v stupni DRS v koordinacii s Ciastkovymi etapami realizacie stavby. Podrobnost dokumentacie na realizaciu
stavby zodpoveda vecnej a ¢asovej prisludnosti jednotlivych Eiastkovych VO v ramci stavebnej etapizacie
projektu. V suCasnosti st zazmluvnené etapy 0., I. a v pripade Il. etapy sa investor nachadza v Stadiu pred
podpisom zmluvy s vitaznym uchadzaéom.

Naklady uvedené v tabulke predstavuju zmluvné vy$ky investiénych nakladov za prvu trojicu realizacnych etap,
pri¢om naklady za pripravované etapy Ill. a IV budd predmetom podrobného rozpoétovania pre Ucely PHZ
v ramci dopracovania dokumentacnej pripravy stavby.

AbsolUtnu  komparaciu investiénych nakladov medzi polozkami rozpoétu v Case spracovania Stldie
uskutoCnitelnosti a Ciastkovymi rozpoétami fazovaného verejného obstaravania (parcialny stupert DRS)
znemozfiuje zatriedenie poloziek vykazu vymer a odliSna Uroven ich podrobnosti ocenenia so zavislostou na
systematickej nadvaznosti jednotlivych stavebnych préc v rdmci etapizacie projektu.

Ekonomické prl'nosy projektu Povodna  Stadia Aktualizacia Aktualizacia

uskutocnitefnosti pred VO pred zévizkom

Investor uvedie ekonomické prinosy projektu (diskontované) - - -

Odévodnenie zmeny prinosov

Investor uvedie odhad ekonomickych prinosov projektu, ak sa lisia od p6évodnej $tudie uskutocnitelnosti vzhladom na zmeny pocas
dalSieho procesu (napr. po¢as posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, vypracovanie dokumentacie pre tzemné rozhodnutie alebo
vypracovanie dokumentacie pre stavebné povolenie) a dolozi novy odhad prinosov.

Pomer prinosov a nakladov (BCR) Pévodnd  Stadia | Aktualizécia Aktualizicia

uskutocnitefnosti pred VO pred zévizkom

Investor uvedie BCR projektu - - -

Vysporiadanie odporicani MF SR v procese investicnej pripravy projektu

Utvar hodnoty za peniaze MF SR vo zverejnenom hodnoteni pripravovanej investicie v auguste 2024 formuloval
nasledujuce odporucéania:

+  Odporuc&anie 1: Stanovit potrebny rozsah administrativnych priestorov na zaklade predpokladaného poctu
zamestnancov a dalSich priestorovych potrieb rezortu, bez ohfadu na existujice moznosti budovy internatu
Hviezda.

+ Odporucanie 2: Zvazit realizovatelnost rekonstrukcie su¢asne vyuZivanej administrativnej budovy v aredli s
potencialne nizSimi nakladmi o 14 mil. EUR, ako moZnej alternativy pokra¢ovania v predloZenom zamere.

+ Odport&anie 3: V pripade pokraCovania v predlozenom zédmere hladat moznosti na efektivne vyuzitie
dodatoénych administrativnych priestorov Ministerstva obrany SR. Napriklad, zvaZit prestahovanie dalSich




organizaénych Utvarov rezortu vratane podriadenych organizacii, aj z objektov mimo arealu, pripadne zmenit
funkciu niektorych podlazi z administrativnej na ini podfa potrieb rezortu.

+ QOdportéanie 4: Po vypracovani realizatnej dokumentacie zaslat polozkovy rozpocet v strojovo Citatelnej
forme Ministerstvu financii SR na presnejSiu analyzu nakladov.

+ Odporaéanie 5: Aktualizovat investiény plan Ministerstva obrany SR v pripade, ak je projekt prioritou rezortu.

Odporucanie 1

Ministerstvo obrany SR sa v rdmci pridelenych kompetencii a povinnosti vyplyvajucich z pozicie ustredného
organu Statnej spravy zaobera problematikou reorganizacie personalnych kapacit s ciefom optimalizacie
lokalizacie zamestnancov vzhfadom na miesto vykonu ich prdce a so zameranim na efektivne vyuZitie
nehnutelného majetku v sprave rezortu. V sucasnosti si zname celkové personaine kapacity rezortu a ich
dislokacia na jednotlivych pracoviskdch organizaCnych zloZiek MO SR a podriadenych Uradov a zariadeni v
kompetencii rezortu.

Zaroven je potrebné uviest aj zamer MO SR optimalizovat personaine kapacity v zmysle Dihodobého planu
rozvoja rezortu ministerstva obrany s vyhfadom do roku 2035. V rekonstruovanom objekte IH je uvazované s
dislokovanim 516 zamestnancov rezortu obrany, priCom pdjde o zamestnancov MO SR. V novych priestoroch
zrekon3truovaného objektu bude sidlit aj hlavné vedenie rezortu MO SR.

Reorganizécia personalnych kapacit s cielom optimaliz&cie disloké&cie zamestnancov je kontinualnou ¢innostou
MO SR, ktorej cielom je stanovenie disponibilnych priestorov v sprave MO SR, celkovej priestorovej narocnosti
z pohladu poctu zamestnancov rezortu a podriadenych Uradov a zariadeni, stanovenie funkéného zamerania a
potencialu vyuzitia jednotlivych priestorov vzhfadom na potreby MO SR a efektivneho vyuzivania a spravy
majetku vo vlastnictve MO SR.

Odportdanie 2 a 3

Alternativa v podobe rekonstrukcie sucasnej administrativnej budovy v aredli sa nejavi ako efektivne
realizovatelna z niekofkych dovodov. V stcasnosti je objekt obsadeny zloZzkami MO SR aj zloZkami OS SR.
Kapacita objektu by ani po modernizacii nedosahovala poZzadovanu urover na dislokaciu uvazovanych zloziek
MO SR, popri zachovani priestorov aj pre zlozky OS SR.

V pripade rekonstrukcie predmetného objektu by bolo potrebné miniméine doCasne dislokovat predmetné zlozky
a ich zamestnancov do inych alternativnych priestorov, ¢o by bolo vzhfadom na ich réznorody ucel a z toho
vyplyvajuce naroky na priestory a ich bezpeénost narotné. Zaroven by mohlo dojst k stazeniu kooperacie medzi
ZloZkami nachadzajucimi sa vo viacerych doCasnych objektoch (komunikacia, datova vymena, operativne
¢innosti), o by mohlo mat podmieneny vplyv na aktivizaciu Specifickych bezpeénostnych rizik.

MO SR ma za&mer, ale zarovei aj zakonnu povinnost spravovat majetok efektivne a maximalizovat jeho
vyuzitelnost.

Do rekonstruovaného objektu IH je podla planu v podiatoCnej faze predpoklad dislokovat 516 zamestnancov
ZloZiek MO SR. Zostavajuca rezerva do plného obsadenia objektu moze byt vyuzita prave pocas realizacie
pripadnych dalSich projektov rekonstrukcii budov ako doCasné alebo trvalé sidlo pre dislokovanych
zamestnancov.




Prikladom je uvazovana alternativa v podobe rekonstrukcie si¢asnej administrativnej budovy, ktord je mozné
realizovat ako samostatny projekt po ukonéeni implementacie projektu RIH, pri¢om prave do¢asne disponibilné
volné kapacity mézu byt vyuzité na kratkodobu realokaciu vybranych zloziek zotrvavajucich v pévodnej
administrativnej budove po sprevadzkovani objektu H.

V neposlednom rade je potrebné uviest aj reprezentativny prinos rekonstrukcie objektu IH ako nového sidla MO
SR. Budova je takmer polstorogie vyznamnou ikonou bratislavskej architektiry a neodmyslitelnou stc¢astou
panoramy hlavného mesta. Prestizny charakter objektu potvrdzuje aj fakt, Ze sa jedna o architektonicky
vynimo¢nu stavbu a vySkovi dominantu zapisanu v Registri modernej architektiry spravovanom Historickym
ustavom SAV, ktory obsahuje najvyznamnejSie stavebné diela modernej architektury 20. storo€ia v SR.

Odporucanie 4

V suéasnosti BARMO disponuje Ciastkovymi rozpoétami fazovaného projektu kontinualne pripravovaného v
stupni DRS stavby, ktoré analytikom UHP predklada na podrobnejsiu analyzu. Viykonanie rozboru na Grovni
suhrnnych poloZiek je objektivne pripustné v komparacii s rozpo¢tom uvazovanym v $tadii uskuto€nitelnosti.
Predmetom su predloZené ocenené vykazy vymer pre Ciastkové fazy obstaravania vo forme predpokladanej
hodnoty zakazky, ako aj vypinené vykazy vymer s ponukovymi cenami jednotlivych uchadzaCov zi¢astnenych
v ramci verejného obstaravania.

Odporucanie 5

Uznesenim VIady SR €. 390/2024 z jula minulého roka vlada urcila BARMO ako prijimatela prostriedkov z
mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti pre ¢ast Komponentu 2 Obnova budov, investicie 2; Obnova
verejnych historickych a pamiatkovo chranenych budov Planu obnovy a odolnosti Slovenskej republiky.
Financovanie realizacie projektu RIH je zabezpeCené CiastoCne zo Statneho rozpoctu z rozpoctovej kapitoly
rezortu MO SR a giastoéne zo zdrojov EU.

Investor uvedie odpocet zapracovania odporicani MF SR vyplyvajucich z predo$lého hodnotenia projektu na zéklade aktualizovanej
Studie uskutocnitelnosti

Dalsie relevantné zmeny projektu oproti povodnej $tudii uskutoénitefnosti

Investor uvedie dalSie relevantné zmeny projektu oproti predpokladom aktualizovanej $tudii uskutoCnitelnosti

Zoznam priloh a podkladov na hodnotenie MF SR (neverejné)

- Aktualizacia $tudie uskutoCnitelnosti IH (report)
- Dokumentécia 0. etapy stavby

- Dokumentacia |. etapy stavby

- Dokumentécia Il. etapy stavby

- Harmonogram realiz&cie projektu

- Kumulativny rozpoCet E 0. - E IV.

Investor uvedie, ktoré podklady zasiela na hodnotenie MF SR. Materialy ostavanu neverejné.

*v pripade, Ze je predmetom obstardvania aj prevadzka projektu (napr. pri IT projektoch) Investor uvadza celkové néklady
vlastnictva (z angl.: TCO - total cost of ownership)



